
АО «РЦПД «КАДАСТР»  2023 

 

      

    
 

Акционерное общество 
«Республиканский центр 

пространственных данных «Кадастр» 
 

 

 

  
ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН 

КОЧЕТОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

ИНСАРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ 

 

  
 

 

 

 

 

  

 

  

Том I.  Положение о территориальном планировании  

  
  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Саранск 2023 



  

АО «РЦПД «КАДАСТР» 2023 г.   2 

 

Акционерное общество 
«Республиканский центр 

пространственных данных «Кадастр» 
 

 

 

  
ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН 

КОЧЕТОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

ИНСАРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ 

 
  

Том I.  Положение о территориальном планировании  
  

  

Заказчик: Администрация Кочетовского сельского поселения Инсарского 

муниципального района Республики Мордовия 

Исполнитель: АО «Республиканский центр пространственных данных «Кадастр» 

  

 

В подготовке проекта генерального плана Кочетовского сельского поселения Инсарского 

муниципального района Республики Мордовия также принимали участие иные специалисты, 

которые были вовлечены в общую работу.  
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РАЗДЕЛ 1.  

ОПИСАНИЕ ЦЕЛЕЙ И ЗАДАЧ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ   

  

1.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ  

  

1. Специалистами ООО «АО «РЦПД «Кадастр»» была подготовлена новая 

актуализированная редакция генерального плана Кочетовского сельского поселения 

Инсарского муниципального района Республики Мордовия. 

В соответствии с законом Республики Мордовия от 21 февраля 2002 г. №10-3 «О 

правовых актах Республики Мордовия», в систему правовых актов Республики Мордовия 

входят правовые акты органов местного самоуправления и должностных лиц местного 

самоуправления муниципальных образований, расположенных на территории Республики 

Мордовия. Поэтому, в соответствии со статьей 69 данного закона, необходимо оформлять 

решение об утверждении новой редакции генерального плана Кочетовского сельского 

поселения, поскольку было произведено внесение значительного числа изменений. 

2. Настоящий муниципальный правовой акт — генеральный план Кочетовского 

сельского поселения Инсарского муниципального района Республики Мордовия (далее — 

Генеральный план) — подготовлен на основании «Градостроительного кодекса Российской 

Федерации» от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ. федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ.  

3. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 

настоящим Генеральным планом утверждены взаимосогласованные части: 1) положения о 

территориальном планировании; 2) карты территориального планирования.  

4. В положениях о территориальном планировании утверждены:  

• Цели и задачи территориального планирования;  

• Положения, касающиеся видов, назначения и наименования планируемых для 

размещения объектов капитального строительства местного значения сельского поселения и 

мероприятия по развитию систем транспортного, инженерно-технического и социального 

обслуживания населения;  

• Характеристики зон с особыми условиями использования территории;  

• Параметры функциональных зон и сведения о размещении в них объектов 

капитального строительства.  

5.  В картах территориального планирования утверждены:  

• Функциональные зоны и параметры их планируемого развития;  

• Планируемое размещение тех объектов капитального строительства местного 

значения, для размещения которых статьей 49 Земельного кодекса Российской Федерации 

допускается резервирование земель и изъятие земельных участков для муниципальных нужд.  

6.  Этапами реализации Генерального плана Кочетовского сельского поселения 

Инсарского муниципального района Республики Мордовия: 

Расчетный срок реализации —до конца 2043 года.  

7. В Генеральном плане даны предложения по территориальному планированию 

Кочетовского сельского поселения Инсарского муниципального района Республики Мордовия, 
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реализация которых относится к полномочиям органов публичной власти других уровней. При 

подготовке, а также после утверждения Генерального плана органы местного самоуправления 

могут адресовать федеральным органам исполнительной власти, государственным органам 

исполнительной власти субъектов Российской Федерации предложения (в том числе о 

размещении объектов федерального и регионального значения).  

8. Генеральным планом Кочетовского сельского поселения Инсарского 

муниципального района Республики Мордовия устанавливаются границы функциональных зон 

и размещение планируемых объектов капитального строительства местного значения.  

 

 2. НОРМАТИВНО-ПРАВОВАЯ БАЗА  
  

Проект Генерального плана разработан в соответствии со следующими техническими и 

нормативно-правовыми документами:  

 

ФЕДЕРАЛЬНЫЕ НОРМАТИВНО-ПРАВОВЫЕ АКТЫ  
 

• Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190 – ФЗ;  

• Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;  

• Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ;  

• Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 г. № 200-ФЗ;  

• Федеральный закон от 24.12.2004 г. № 172-ФЗ «О порядке перевода земель и 

земельных участков из одной категории в другую»;  

• Федеральный закон от 14 марта 1995 г. № 33-ФЗ «Об особо охраняемых 

природных территориях»;  

• Федеральный закон от 23.02.1995 г. № 26-ФЗ «О природных лечебных ресурсах, 

лечебно-оздоровительных местностях и курортах»;  

• Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации»;  

• Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»;  

• Федеральный закон от 24.06.1998 г. №89-ФЗ «Об отходах производства и  

потребления»;  

• Постановление Правительства РФ от 24.03.2007 г. № 178 «Об утверждении 

Положения о согласовании проектов схем территориального планирования субъектов РФ и 

проектов документов территориального планирования муниципальных образований»;  

• Приказ Минрегиона РФ от 26.05.2011 г. № 244 «Об утверждении Методических 

рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов»;  

• РДС 35-201-99 «Порядок реализации требований доступности для инвалидов к 

объектам социальной инфраструктуры»;  
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• СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержден Постановлением 

Главного государственного санитарного врача РФ от 25. 09.2007 г. № 74 (ред. от 09.09.2010, 

Зарегистрировано в Минюсте РФ 25.01.2008 г. № 10995);  

• СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»;  

• СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89, утвержден Приказом 

Минрегиона РФ от 28.12.2010 г. № 820;  

 

РЕГИОНАЛЬНЫЕ НОРМАТИВНО-ПРАВОВЫЕ АКТЫ 

• Закон республики Мордовия от 03.08.2015 г. № 58-З «О некоторых вопросах 

градостроительного проектирования и внесении изменения в статью 2 закона республики 

Мордовия «О разграничении полномочий органов государственной власти республики 

Мордовия по регулированию градостроительной деятельности на территории республики 

Мордовия» (в ред. Закона Республики Мордовия от 12.10.2015 № 71-З);  

• Закон республики Мордовия от 12.10.2015 г. №71-З «О регулировании отдельных 

вопросов в области градостроительной деятельности на территории республики Мордовия и 

внесении изменений в отдельные законодательные акты республики Мордовия»  

• Постановление Правительства Республики Мордовия от 08.08.2016 г. №409 «Об 

утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики 

Мордовия»  

  

МЕСТНЫЕ НОРМАТИВНО-ПРАВОВЫЕ АКТЫ 
• Устав Кочетовского сельского поселения Инсарского муниципального 

образования. 

  

3.  ЦЕЛИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО  ПЛАНИРОВАНИЯ  

  

1. Главная цель Генерального плана — цель долгосрочного территориального 

планирования на перспективу: обеспечение условий для поступательного устойчивого развития 

рабочего поселка, которое заключается:  

• в максимальном использовании культурного, ресурсного, пространственного и 

человеческого потенциала во имя благополучия всех граждан при соблюдении баланса 

интересов и справедливости, на основе активного взаимодействия органов власти, населения, 

инвесторов, застройщиков в соответствии с принципами функционирования гражданского 

общества;  

• в сохранении и бережном использовании исторического и природного  

наследия территории;  

• в последовательной реализации мероприятий Генерального плана на основе 

установленных целевых показателей как обязательств и ориентиров для достижения на 
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различных этапах и регулярного публичного предъявления результатов реализации планов, 

показывающих реальную динамику приближения к установленным целевым показателям 

Генерального плана.  

 

4.  ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО  ПЛАНИРОВАНИЯ  

  

1. Совершенствование системы транспортной инфраструктуры общего пользования 

и системы общественного транспорта. Создание единого транспортного каркаса со смежными 

территориями как в Республике Мордовия, так и с прилегающими субъектами Федерации. 

Разделение структуры автомобильных дорог на дороги различных категорий.  

2. Модернизация систем инженерного обеспечения территорий, предусматривающая 

дифференцированный подход к технологическим схемам развития систем инженерной 

инфраструктуры на различных территориях.   

3. Выделение и «закрепление» инфраструктурного и природного каркаса 

территории.   

4. Выделение границ территорий историко-культурного наследия и природного 

комплекса.   

5. Установление границ зон с особыми условиями развития территорий.   

6. Сохранение необходимых территорий для сельскохозяйственного производства, 

хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.   
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РАЗДЕЛ 2.  

СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ 

РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ, ИХ ОСНОВНЫЕ 

ХАРАКТЕРИСТИКИ, ИХ МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ, А ТАКЖЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С   

ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ УСТАНОВЛЕНИЕ 

ТАКИХ ЗОН ТРЕБУЕТСЯ В СВЯЗИ С РАЗМЕЩЕНИЕМ ДАННЫХ ОБЪЕКТОВ  

  

1. ВИДЫ, НАЗНАЧЕНИЕ И НАИМЕНОВАНИЯ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ 

ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ И МЕРОПРИЯТИЯ ПО 

РАЗВИТИЮ СИСТЕМ ТРАНСПОРТНОГО, КОММУНАЛЬНОГО И СОЦИАЛЬНОГО 

ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ.   
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Сведения о видах, назначении и наименовании планируемых для размещения объектов местного значения, их основные 

характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случаях, если 

установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов. 

В настоящем проекте учитываются все мероприятия, запланированные в ранее утвержденных Генеральных 

планах и вносимых изменений. 
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1 

Автомобильная 

дорога 

Строительство  
автомобильной 

дороги до 

животноводческой 

фермы ИП ГКФХ 

Борисов В.В. 

Площадь территории составляет– 9978 кв.м. 

Кадастровый квартал – 13:09:0203001. 

Территория межевания представляет собой 

слабо застроенную территорию. Разрешенное 

использование: размещение автомобильных 

дорог  

с. Арбузовка отсутствуют Карта планируемого 

размещения объектов 

местного значения 

2 МБОУ 

"Кочетовская 

средняя 

общеобразовател

ьная школа 

Реконструкция  

Площадь – 12 000 кв. м 

Кадастровый номер – 13:09:0203005:259 

с. Кочетовка, ул. 

Молодежная, д. 6 

''а'' 

отсутствуют Карта планируемого 

размещения объектов 

местного значения 

3 «Кочетовский 

сельский Дом 

культуры» - 

структурное 

подразделение 

МБУК «Дом 

культуры 

Реконструкция 

Требует уточнение на этапе проектирования 

с. Кочетовка, ул. 

Ленина,  д.56 

отсутствуют Карта планируемого 

размещения объектов 

местного значения 
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Инсарского 

муниципального 

района» 

4 
Автомобильная 

дорога  

Реконструкция 

Требует уточнение на этапе проектирования 

ул. Пролетарская 

с. Кочетовка 

отсутствуют Карта планируемого 

размещения объектов 

местного значения 

2 

5 Складское 

помещение   

Строительство  

Требует уточнение на этапе проектирования  

с. Арбузовка отсутствуют Карта планируемого 

размещения объектов 

местного значения 

6 

Детская площадка 

Строительство  

Требует уточнение на этапе проектирования 

с. Верхняя Лухма отсутствуют Карта планируемого 

размещения объектов 

местного значения 

7 модульное 

отделение 

почтовой связи 

Строительство 

Требует уточнение на этапе проектирования 

с. Кочетовка отсутствуют Карта планируемого 

размещения объектов 

местного значения 
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Проектные предложения: 

1. Для бесперебойного водоснабжения и обеспечения потребностей водой в полном 

объеме при максимальном водопотреблении необходимо: 

- проводить мероприятия по поддержанию производительности действующих 

водозаборов и их развитию; 

-  внедрение на водозаборах станций водоподготовки; 

- выделение целенаправленного финансирования на улучшение санитарно-

технического состояния объектов водоснабжения (проведение планово - 

профилактических работ по обслуживанию водопроводных сетей, благоустройство зон 

санитарной охраны источников водоснабжения); 

- вести перекладку изношенных сетей водопровода и строительство новых 

участков из современных материалов с закольцовкой тупиковых участков водопровода; 

- вести модернизацию сооружений водопровода с заменой морально устаревшего 

технологического оборудования; 

2. Водоснабжение каждого населённого пункта где отсутствует централизованное 

водоснабжение решается в основном локально: 

- возможными источниками водоснабжения могут быть поверхностные и 

подземные воды; 

- количество и размещение подземных арт. скважин для целей водоснабжения, 

уточняются в следующей стадии проектирования. 

3. Реконструировать и привести в соответствии с ГОСТом дороги и улично-

дорожную сеть сельского поселения.  



 

   
  

АО «РЦПД «КАДАСТР» 2023 г.   13 

 

РАЗДЕЛ 3.  

ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ 

РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ 

РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ  

 

В настоящем проекте учитываются все мероприятия, запланированные в ранее 

утвержденных Генеральных планах и вносимых изменений. 

Проектом предусмотрены следующие зоны: 

- жилые зоны; 

- общественно-деловые зоны; 

- зоны сельскохозяйственного использования; 

- производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур; 

- зона кладбищ; 

- производственные зоны сельскохозяйственных предприятий. 

ЖИЛАЯ ЗОНА  

Жилые зоны предусматриваются в целях создания для населения удобной, 

здоровой и безопасной среды проживания. Объекты и виды деятельности, 

несоответствующие требованиям СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений», не допускается размещать в жилых зонах. 

В планируемых жилых зонах размещаются дома усадебные с приусадебными 

участками 10 соток; отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты 

социального и культурно-бытового обслуживания населения с учетом социальных 

нормативов обеспеченности (в т.ч. услуги первой необходимости в пределах пешеходной 

доступности не более 30 мин.); гаражи и автостоянки для легковых автомобилей; 

культовые объекты. 

Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и 

коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также 

мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду за 

пределами установленных границ участков этих объектов (санитарно-защитная зона 

должна иметь размер не менее 25 м.) 

К жилым зонам относятся также части территории садово-дачной застройки, 

расположенной в пределах границ населенного пункта. 

Для жителей существующих многоквартирных жилых домов хозяйственные 

постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилой зоны; при 

многоквартирных домах допускается устройство встроенных или отдельно стоящих 

коллективных подземных хранилищ сельскохозяйственных продуктов. 

В основе проектных решений по формированию жилой среды использовались 

следующие принципы: 

- изыскание наиболее пригодных площадок для нового жилищного строительства на 

возвышенных местах с глубоким стоянием грунтовых вод, хорошо инсолируемых, 

расположенных выше по рельефу и течению рек по отношению к производственным 

объектам; 

- увеличение темпов индивидуального жилищного строительства с учетом 

привлечения различных внебюджетных и негосударственных источников, в том числе 
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привлечения средств граждан и за счёт участия в государственных и областных целевых 

программах 

- выход на показатель обеспеченности не менее 30 м кв. общей площади на 

человека. 

Такой подход позволит значительно улучшить жилую среду, оптимизировать 

затраты на создание полноценной социальной и инженерной инфраструктуры. 

Бытовые разрывы между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа 

следует принимать не менее 15 м; 4 этажа – не менее 20м; между длинными сторонами и 

торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.   

В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых 

помещений до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних 

участках, должны быть не менее 6 м., а расстояния до сарая для содержания скота и птицы 

– 10 м. Расстояние до границы участка должно быть от стены жилого дома 3 м., от 

хозяйственных построек – 1 м.  

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на 

смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с 

учетом противопожарных требований. Указанные нормы распространяются и на 

пристраиваемые к существующим жилым домам хозяйственные постройки.  

Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 

блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон 

жилых помещений дома не менее, м: одиночные или двойные - 10, до 8 блоков - 25, свыше 

8 до 30 блоков - 50. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 

кв.м. Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 

20 м. Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), 

гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных и 

противопожарных норм. 

Основные проектные предложения в решении жилищной проблемы и новая 

жилищная политика: 

- освоение новых площадок под жилищное строительство; 

- наращивание темпов строительства жилья за счет индивидуального 

строительства; 

- ликвидация ветхого, аварийного фонда;  

- поддержка стремления граждан строить и жить в собственных жилых домах, 

путем предоставления льготных жилищных кредитов, решения проблем инженерного 

обеспечения, частично компенсируемого из средств бюджета, создания облегченной и 

контролируемой системы предоставления участков и их застройку. 

Основные параметры застройки жилых зон: 

Тип застройки – усадебный, секционный. 

Площадь участка под индивидуальную застройку - 10 соток.  

Этажность – до 3 этажей. 

Плотность населения усадебной застройки – 24 человека на 1 га. 

Плотность населения секционной застройки – 130 человека на 1 га. 

Средний состав семьи 3 чел. 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА  
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Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов 

здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и 

коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов 

профессионального образования, административных учреждений, культовых зданий, 

стоянок автотранспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, 

связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. В перечень объектов 

недвижимости, разрешенных к размещению в общественно-деловых зонах, могут 

включаться жилые дома, гостиницы, подземные гаражи. 

Общественно-деловые зоны формируются как центры деловой, финансовой и 

общественной активности в центральной части села, на территориях, прилегающих к 

главным улицам и объектам массового посещения. Основной центр села, выполняющий 

функции поселкового значения, сохраняется в центральной части села. Общественно-

деловые зоны запланированы с учётом размещения на них расчётного количества 

основных объектов соцкультбыта и с резервом территорий для коммерческой застройки. 

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, следует 

принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с 

требованиями, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с требованиями 

глав 15-16 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» 

раздела II «Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и 

эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях 

пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ). 

Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в 

общественно-деловых зонах, до жилых и общественных зданий, а также до границ 

участков дошкольных и общеобразовательных учреждений, учреждений 

здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.  

Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности 

застройки территории жилых и общественно-деловых зон принимается согласно правил 

землепользования и застройки. 

ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА  

Производственная зона включает территории всех предприятий основного и 

сопутствующего назначения со всеми их зданиями, сооружениями и коммуникациями.  

В состав производственных зон могут включаться: 

- коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, 

объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой 

торговли; 

- производственные зоны - зоны размещения производственных объектов с 

различными нормативами воздействия на окружающую среду, как правило, требующие 

устройства санитарно-защитных зон шириной более 50 м, а также железнодорожных 

подъездных путей; 

- иные виды производственной, инженерной и транспортной инфраструктур. 

В производственных зонах допускается размещать сооружения и помещения 

объектов аварийно-спасательных служб, обслуживающих расположенные в 

производственной зоне предприятия и другие объекты. 

При размещении и реконструкции предприятий и других объектов на территории 
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производственной зоны следует предусматривать меры по обеспечению их безопасности в 

процессе эксплуатации, а также предусматривать в случае аварии на одном из 

предприятий защиту населения прилегающих районов от опасных воздействий и меры по 

обеспечению безопасности функционирования других предприятий. Степень опасности 

производственных и других объектов определяется в установленном законодательством 

порядке в соответствии с техническими регламентами. 

В пределах производственных зон и санитарно-защитных зон предприятий не 

допускается размещать жилые дома, гостиницы, общежития, садово-дачную застройку, 

дошкольные и общеобразовательные учреждения, учреждения здравоохранения и отдыха, 

спортивные сооружения, другие общественные здания, не связанные с обслуживанием 

производства. Территория санитарно-защитных зон не должна использоваться для 

рекреационных целей и производства сельскохозяйственной продукции. 

Оздоровительные, санитарно-гигиенические, строительные и другие мероприятия, 

связанные с охраной окружающей среды на прилегающей к предприятию загрязненной 

территории, включая благоустройство санитарно-защитных зон, осуществляются за счет 

предприятия, имеющего вредные выбросы. 

Функционально-планировочную организацию промышленных зон необходимо 

предусматривать в виде кварталов (в границах красных линий), в пределах которых 

размещаются основные и вспомогательные производства предприятий, с учетом 

санитарно-гигиенических и противопожарных требований к их размещению, 

грузооборота и видов транспорта, а также очередности строительства. 

Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других 

производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна 

составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны. 

Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным 

отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки 

площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330. 

При размещении предприятий и других объектов необходимо предусматривать 

меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных 

водосборов, водоемов и атмосферного воздуха с учетом требований СП 18.13330, а также 

положений об охране подземных вод. 

Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200. Достаточность ширины санитарно-защитной зоны следует 

подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе вредных веществ, 

содержащихся в выбросах промышленных предприятий, в соответствии с методикой. 

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в 

зависимость от ширины зоны, %: 

до  300 м ................................................. 60 

св. 300 до 1000 м ................................... 50 

"  1000 "  3000 м ..................................... 40 

"  3000 м .................................................. 20 

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон 

необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не 

менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м. 
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На территориях коммунально-складских зон следует размещать предприятия 

пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные 

(продовольственные и непродовольственные), специализированные склады 

(холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, 

транспортного и бытового обслуживания населения. 

Размеры санитарно-защитных зон для картофеле-, овоще- и фруктохранилищ 

следует принимать не менее 50 м. 

При организации сельскохозяйственного производства необходимо 

предусматривать меры по защите жилых и общественно-деловых зон от неблагоприятного 

влияния производственных комплексов, а также самих этих комплексов, если они связаны 

с производством пищевых продуктов, от загрязнений и вредных воздействий иных 

производств, транспортных и коммунальных сооружений. Меры по исключению 

загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов 

и атмосферного воздуха должны соответствовать санитарным нормам. При формировании 

производственных зон сельских поселений расстояния между сельскохозяйственными 

предприятиями, зданиями и сооружениями следует предусматривать минимально 

допустимые исходя из санитарных, ветеринарных, противопожарных требований и норм 

технологического проектирования. 

На территории животноводческих комплексов и ферм и в их санитарно-защитных 

зонах не допускается размещать предприятия по переработке сельскохозяйственной 

продукции, объекты питания и объекты, к ним приравненные. 

Линии электропередачи, связи и других линейных сооружений местного значения 

следует размещать по границам полей севооборотов вдоль дорог, лесополос, 

существующих трасс с таким расчетом, чтобы обеспечивался свободный доступ к 

коммуникациям с территорий, не занятых сельскохозяйственными угодьями. 

Производственные зоны сельских поселений, как правило, не должны быть 

разделены на обособленные участки железными и автомобильными дорогами общей сети. 

При размещении сельскохозяйственных предприятий и других объектов 

необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и 

подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха. 

ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

Зону инженерной инфраструктуры следует предусматривать для размещения 

инженерных сооружений и коммуникаций, инженерного оборудования с учетом их 

перспективного развития. 

В целях обеспечения нормальной эксплуатации сооружений, устройства других 

объектов допускается устанавливать охранные зоны. 

Отвод земель для сооружений и устройств осуществляется в установленном 

порядке. Режим использования этих земель определяется градостроительной 

документацией в соответствии с действующим законодательством. 

Для предотвращения неблагоприятных воздействий при эксплуатации объектов 

связи, инженерных коммуникаций устанавливаются санитарно-защитные зоны от этих 

объектов до границ территорий жилых, общественно-деловых и рекреационных зон. 

Территории в границах отвода сооружений и коммуникаций связи, инженерного 

оборудования и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению с 
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учетом технических и эксплуатационных характеристик этих объектов. 

Сооружения и коммуникации связи, инженерного оборудования, эксплуатация 

которых оказывает прямое или косвенное воздействие на безопасность населения, 

размещаются за пределами поселений.  

ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ  

Зону транспортной   инфраструктуры   следует   предусматривать  для   размещения 

сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного транспорта, 

трубопроводного транспорта с учетом их перспективного развития. 

В целях обеспечения нормальной эксплуатации сооружений, устройства других 

объектов   внешнего   транспорта   допускается    устанавливать  охранные  зоны,  

санитарный разрыв. 

Отвод земель для сооружений и устройств внешнего транспорта осуществляется в 

установленном порядке. Режим использования этих земель определяется 

градостроительной документацией в соответствии с действующим законодательством. 

Размещение сооружений, коммуникаций и других объектов транспорта на 

территории населенных пунктов должно соответствовать требованиям, приведенным в СП 

42.13330.2011. 

Для предотвращения неблагоприятных воздействий при эксплуатации объектов 

транспорта, устанавливаются санитарно-защитные зоны от этих объектов до границ 

территорий жилых, общественно-деловых и рекреационных зон. 

Территории в границах отвода сооружений и коммуникаций транспорта, и их 

санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению с учетом технических и 

эксплуатационных характеристик этих объектов. 

Сооружения и коммуникации транспорта, эксплуатация которых оказывает прямое 

или косвенное воздействие на безопасность населения, размещаются за пределами 

поселений. 

ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  

В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться:  

- пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями 

(садами, виноградниками и другими);  

- зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные 

для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного 

хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.  

В зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения входят – здания, 

строения, сооружения, используемые для производства, хранения и первичной обработки 

сельскохозяйственной продукции. Входят также земли, занятые внутрихозяйственными 

дорогами, коммуникациями, древесно-кустарниковой растительностью, предназначенной 

для обеспечения защиты земель от воздействия негативных природных, антропогенных и 

техногенных воздействий, замкнутыми водоемами, и резервные земли для развития 

объектов сельскохозяйственного назначения. 

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в 

населенных пунктах - земельные участки, занятые садово-огородными товариществами, 

пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями 

сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения 



 

   
  

АО «РЦПД «КАДАСТР» 2023 г.   19 

 

сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в 

соответствии с генеральными планами населенных пунктов и правилами 

землепользования и застройки. 

Сельскохозяйственные угодья - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, 

занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими) - в составе 

земель сельскохозяйственного назначения имеют приоритет в использовании и подлежат 

особой охране. 

ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ  

В состав территорий специального назначения могут включаться зоны, занятые 

кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов 

производства и потребления, и иными объектами, размещение которых может быть 

обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других 

территориальных зонах. 

Для объектов, расположенных на территориях специального назначения, в 

зависимости от мощности, характера и количества выделяемых в окружающую среду 

загрязняющих веществ и других вредных физических факторов на основании санитарной 

классификации устанавливаются санитарно-защитные зоны. 

ЗЕМЛИ ЛЕСНОГО ФОНДА  

Отношения в области использования и охраны земель лесного фонда регулируются 

лесным и земельным законодательством Российской Федерации. Лесное законодательство 

Российской Федерации состоит из Лесного кодекса, других федеральных законов и иных 

нормативных правовых актов Российской Федерации, а также законов и иных 

нормативных правовых актов субъектов Российской Федерации. Законы и иные 

нормативных правовые акты субъектов Российской Федерации, регулирующие лесные 

отношения, не могут противоречить Лесному кодексу и принимаемым в соответствии с 

ним федеральным законом. 

ЗЕМЛИ ВОДНОГО ФОНДА  

Землями водного фонда являются это те земельные участки, которые находятся на 

территории водных объектов (море, пруд, реки, озера, водохранилища и прочие), а также 

различные водоохранные здания и сооружения, полосы отвода водных объектов, 

различные водно-технические объекты. 
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ТАБЛИЦА 1. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О 

ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, 

ОБЪЕКТАХ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ 

(ИНФОРМАЦИЯ ИЗ НОРМАТИВОВ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ И СТП)  

 

 

п/п  

Наименования и индекс 

функциональных зон  

Планируемые для размещения объекты 

федерального (Ф), регионального (Р), 

местного значения (М) 

Максимальная 

этажность застройки 

зоны 

Максимальн

о допустимый 

коэфицент 

застройки 

зоны 

(%) 

          

1  жилая зона  - 
3 80 

          

2  общественно-деловые 

зоны   

 - 

5  100 

          

3  производственная зона  - 3 80 

          

4  зона транспортной 

инфраструктуры  

 - -  60 

     

5  производственная зона 

сельскохозяйственных 

предприятий 

 -  3  60 

          

6  зона кладбищ  - - 20  

     

7 зоны 

сельскохозяйственного 

использования 

- - 10 

     

8 зона садоводческих, 

огороднических или 

дачных  

некоммерческих 

объединений граждан 

- 3 80 

     

9 зона лесов - - 10 


